Uchwata Nr XXXVIII/488/18
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 11 maja 2018 roku.

w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Gostyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 1610 z p6zn. zm.) Rada Miejska w
Gostyniu uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogodlne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Gostyn osobom, zamieszkujagcym na terenie gminy Gostyn,
nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2016 1.
poz. 1610 z pézn. zm.);

2) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury okreslong w
komunikacie prezesa ZUS obowiazujaca w dniu zlozenia wniosku o najem lokalu;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001
r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 180, z p6zn. zm.);

4) wynajmujagcym - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Gostyn oraz administratora
uprawnionego do dziatania w imieniu Gminy Gostyn;

5) wykazie os6b na lokal mieszkalny - nalezy przez to rozumie¢ list¢ 0oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz lokalu mieszkalnego w ramach zamiany z
urzedu;

6) wykazie osob na lokal socjalny - nalezy przez to rozumie¢ list¢ 0osob uprawnionych do

zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;



ROZDZIAL 11
Kryteria wyboru os6b, z ktérymi beda zawierane umowy najmu lokalu mieszkalnego

§ 3. Umowy najmu lokalu mieszkalnego moga by¢ zawarte z osobami, ktore spetniajg
ponizsze kryteria:
1) zamieszkuja na terenie gminy Gostyn;
2) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobg¢ przypada mniej niz 7 m?* powierzchni wszystkich
pokoi znajdujacych si¢ w lokalu w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, Ilub
zamieszkuja samotnie w lokalu, w ktérym na osob¢ przypada mniej niz 15 m? powierzchni
wszystkich pokoi znajdujacych si¢ w lokalu;
3) sredni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o najem lokalu nie przekracza 150% kwoty
najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym lub 100% kwoty najnizszej
emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom:
1) ktérym umowa najmu lokalu socjalnego wygasta, a dochody ktére osiggajg uprawniaja do
otrzymania lokalu mieszkalnego,
2) ubiegajacym si¢ o zamiang¢ lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej
powierzchni lub standardzie, pod warunkiem braku zaleglosci czynszowych 1 w oplatach
eksploatacyjnych.

§ 5. Osoby ubiegajace si¢ o lokale mieszkalne badz o zamiang¢ lokalu mieszkalnego,
a zamieszkujace w lokalach socjalnych lub lokalach mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zas6b Gminy Gostyn, nie mogg posiada¢ zalegtosci w oplatach za czynsz 1 w
optatach eksploatacyjnych za zaymowany lokal.

§ 6. Umieszczenie danej osoby w wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia

umowy najmu nie jest rownoznaczne z zawarciem umowy najmu.

ROZDZIAL 111
Kryteria wyboru osob, z ktorymi beda zawierane umowy najmu lokalu socjalnego
§ 7. Umowy najmu lokalu socjalnego moga by¢ zawarte z osobami, ktore spetniajg
ponizsze kryteria:
1) zamieszkujg na terenie gminy Gostyn;
2) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na osobg¢ przypada mniej niz 5 m?* powierzchni wszystkich

pokoi znajdujacych si¢ w lokalu w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, lub



zamieszkuja samotnie w lokalu, w ktorym na osob¢ przypada mniej niz 10 m? powierzchni
wszystkich pokoi znajdujacych si¢ w lokalu;

3) $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku o najem lokalu nie przekracza 100% kwoty
najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym lub 70% kwoty najnizszej
emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom zamieszkujagcym w pomieszczeniach nie nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi;

2) osobom, ktore sg pelnoletnimi wychowankami opuszczajacymi rodzinne domy dziecka,
rodziny zastgpcze oraz inne placowki opiekunczo-wychowawcze, w przypadku braku
mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, a ktére przed umieszczeniem w w/w placéwkach
zamieszkiwaly na terenie gminy Gostyn;

3) osobom dotknietym przemoca w rodzinie z zastosowaniem procedury Niebieskiej Karty
lub osobom przebywajacym w osrodkach interwencji kryzysowe;.

2. W sytuacji kiedy o lokal socjalny ubiega si¢ osoba pozostajaca w osrodku
interwencji kryzysowej lub posiadajaca status przejSciowy, wymoég okreslony w § 7 pkt. 2
nie bedzie brany pod uwagg.

3. Najemcami lokali socjalnych moga by¢ réwniez osoby bezdomne, ktore
zrealizowaty indywidualny program wychodzenia z bezdomno$ci przebywajac w
schroniskach dla bezdomnych i spetniajagce wymogi dochodowe okre§lone w § 7 pkt. 3.

4. W przypadku uszkodzenia budynku mieszkalnego uniemozliwiajacego
zamieszkanie wskutek dziatania niekorzystnych zjawisk atmosferycznych badz innych
przyczyn niezaleznych od wlasciciela nieruchomosci, Burmistrz moze przyznaé¢ lokal
socjalny bez weryfikacji dochodu z gospodarstwa domowego.

5. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony.

6. W przypadku niespeinienia warunkow uchwaty w chwili skierowania do zawarcia
umowy najmu, osoba taka zostaje skreslona z wykazu okreslonego w § 16 ust 4.

7.1. Odstepuje si¢ od wypowiedzenia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego w stosunku do o0s6b posiadajacych zaleglosci czynszowe, tylko w
przypadku catkowitego ich uregulowania, najp6zniej do czasu uzyskania prawomocnego
wyroku sgdowego o zasadzeniu zaleglych naleznosci;

2. W celu splaty zadtuzenia mozliwe jest podpisanie porozumienia o roztozeniu splaty
w miesigcznych ratach badz odpracowanie w postaci wykonywania nieodptatnej pracy na

rzecz gminy Gostyn.



§ 9. W sprawach zwigzanych w pomieszczeniami tymczasowymi, stosuje si¢
odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty w zakresie lokali socjalnych.
ROZDZIAL IV
Kryterium oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 10. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m> mogg by¢ oddawane w
najem osobom wpisanym na liste 0osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu na czas

nieoznaczony, a ktérych gospodarstwo domowe tworzy co najmniej 7 osob.

ROZDZIAL V
Zastosowanie obnizek czynszu

§11. Wysokos$¢ dochodu uzasadniajgcego zastosowanie obnizek czynszu okresla si¢
jako $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego, z trzech
miesi¢cy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, o ile dochdd nie bedzie przekracza¢ kwoty
100% najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 80% w gospodarstwie
wieloosobowym.

§12. Ustala si¢ nastgpujace progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace

do obnizki ustalonej stawki czynszu wedtug tabeli:

Wysokos¢ obnizki

Gospodarstwa wieloosobowe

Gospodarstwa jednoosobowe

20%

do 60% najnizsze] emerytury

do 80% najnizszej emerytury

10%

od 61% do 80% najnizszej
emerytury

od 81% do 100% najnizszej

emerytury

Tabela nr 1. Procentowe zastosowanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wynikajgcych z wysokosci
dochodu.

§13.1. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu nie moze posiadaé zalegtosci w
optatach za uzywanie lokalu, z wylgczeniem sytuacji, gdy na biezgco realizuje porozumienie
zawarte z wynajmujagcym w sprawie splaty zalegtosci w ratach.

2. Niedochowanie warunkoéw porozumienia jest rOwnoznaczne z pozbawieniem
najemcy udzielonej obnizki czynszu, a najemca zobowigzany jest do uiszczenia naleznos$ci
zwigzanych z najmem lokalu w wysokosci sprzed udzielenia obnizki.

§14. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawié
zaswiadczenie o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego.

§15. Wnioski o obnizke czynszu, sktada si¢ wynajmujgcemu.

ROZDZIAL V1



Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposob poddania tych

spraw kontroli spolecznej

§16.1. Zalatwianie spraw najmu lokalu rozpoczyna si¢ od ztozenia wniosku o najem
lokalu wraz z zaswiadczeniem o uzyskanych dochodach z trzech miesigcy poprzedzajacych
dat¢ ztozenia wniosku. Wyznacza si¢ w danym roku dwa terminy skladania wnioskéw o
najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy:

1) od 1 do 30 kwietnia;
2) od 1 do 31 pazdziernika.

2. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gostyn zobowigzany jest
wynajmujacy.

3. Ustalenie os6b spetniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale nastepuje w
formie wykazow sporzadzonych raz na p6t roku.

4. Sporzadza si¢ oddzielny wykaz:

1) 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny;
2) 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu na lokal socjalny;

5. Wykazy sporzadzane sg chronologicznie wedtug daty ztozenia wniosku 1 zawieraja:
imi¢ 1 nazwisko, 1lo§¢ oséb w rodzinie.

6. Wykazy osob uprawnionych do zawarcia umowy s3 jawne, a spoteczng kontrole
zapewnia Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktdra opiniuje wnioski osob ubiegajacych si¢ o
ujecie na wykazie okre§lonym w ust. 4.

7. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg, powotuje Burmistrz Gostynia. Cztonkowie
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nie pobieraja diet za udziat w posiedzeniach.

8. Osoby, ktorych wnioski zostang pozytywnie zaopiniowane umieszczone zostang w
stosownym wykazie do momentu zawarcia umowy, jednak nie dluzej niz na okres 6 miesiecy.

9. Ostateczny wykaz osob okreslony w ust. 4 ustala i zatwierdza Burmistrz Gostynia.

10. Zatwierdzony wykaz podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Gostyniu przez okres 14 dni. W wykazie tym nalezy poda¢ informacj¢ o terminie i
miejscu sktadania uwag i zastrzezen.

11. Warunki okre$lone w niniejszej uchwale musza by¢ spetnione przed zawarciem
umowy najmu lokalu.

12. Dwa razy w roku dokonuje si¢ weryfikacji wnioskéw 0sob ujetych w wykazach:



1) weryfikacja polega na wypekieniu przez wnioskodawce ponownego wniosku, ktory
zawiera niezbedne dane w celu wydania opinii przez Spoleczng Komisje Mieszkaniows;
2) w przypadku nie spetnienia warunkéw uchwatly osoba uj¢ta w wykazie zostaje skreslona z
tego wykazu,
3) o skre$leniu z wykazu okreslonego w ust. 4 wnioskodawce informuje si¢ pisemnie z

podaniem przyczyny skreslenia.

ROZDZIAL VII
Zamiana lokali

§17.1. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie tytulu prawnego do
lokalu stanowigcego przedmiot zamiany.

2. Wynajmujacy nie wyraza zgody na zamian¢ lokali w przypadku, gdy osoba
zajmujaca mieszkanie posiada zadtuzenie czynszowe lub jest zagrozona eksmisja.

3. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy.

4. Lokale socjalne nie podlegajg zamianie z wyjatkiem zamian dokonanych przez
wynajmujacego.

5. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu, jezeli w wyniku
takiej zamiany wynajmujacy uzyska samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym
standardzie wyposazenia lub lokal o wigkszej powierzchni pokoi.

6. Wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu najemcy, ktéry po jego opuszczeniu
zostanie przekwalifikowany na lokal socjalny.

7. W przypadku zamiany lokali miedzy najemcami zamieszkujagcymi w lokalach
nalezagcych do mieszkaniowego zasobu gminy Gostyn a najemcami zamieszkujagcymi w
innych zasobach wymagana jest zgoda zarzadcOw. Zamiana moze nastapi¢ pod warunkiem,
ze w wyniku zamiany na 1 osobg¢ przypada nie mniej niz 5 m? powierzchni pokoi.

8. Wynajmujacy moze dokona¢ zamiany gdy powierzchnia uzytkowa dotychczas
zajmowanego lokalu jest wigksza, niz wynika to z potrzeb najemcy lub z jego mozliwosci
oplacania czynszu najmu, pod warunkiem obje¢cia lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowej 1

zwolnienia dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji gminy Gostyn.

ROZDZIAL VIII
Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym

przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy



§18.1. W razie $mierci najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Gostyh, w stosunek najmu wstepuja osoby wymienione w art. 691 Kodeksu
cywilnego, na zasadach okreslonych w tym przepisie.

2. Po rozwodzie i wymeldowaniu si¢ najemcy z lokalu, umowa najmu moze by¢
zawarta z bytym wspotmatzonkiem pozostajacym w tym lokalu.

3. Osoby nie wymienione w ustawie, a pozostajace w lokalu po $mierci gtownego
najemcy i1 nie posiadajgce tytutu prawnego maja obowigzek ztozy¢ wniosek o najem
lokalu. Wnioski tych osob kwalifikowane bgda zgodnie z kryteriami okreslonymi w
uchwale. W stosunku do oséb, ktore nie spetniajg kryteriow najmu takze osob, ktére nie

ztozyly wniosku, a dalej zamieszkujg w lokalu wszczyna si¢ postgpowanie eksmisyjne.

ROZDZIAL IX
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§19. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gostyn
moga ubiegac si¢ o poprawe¢ warunkoéw zamieszkiwania. Za warunki zamieszkiwania
kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig¢:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz Sm* w gospodarstwie wieloosobowym i
10m* w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi.

ROZDZIAL X
Postanowienia koncowe

§20.1. Zajecie lokalu mieszkalnego, socjalnego, pomieszczenia tymczasowego, lokalu
zamiennego nast¢puje przez najemc¢ w terminie wymienionym w umowie najmu.

2. W przypadku niedotrzymania terminu wskazanego w umowie, traci ona waznos¢, a
osoba wymieniona w niej jako najemca traci uprawnienia do lokalu i tym samym zostaje
skreslona z wykazu, o ktorych mowa w §16 ust.4.

3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na
przedluzenie w umowie terminu zajecia lokalu, okres§lonego w ust. 1.

§21. Uchwalony Program Rewitalizacji dla miasta Gostynia, nie przewiduje ingerencji
w ustalanie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Gostyn. Przyjete w Programie Rewitalizacji dla miasta Gostynia dzialania nie powoduja

wykluczenia mieszkancow obszaru rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych



efektow procesu rewitalizacji, w szczegdlno$ci w zakresie ustalania zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Gostyn.

§22. Traci moc Uchwala Nr XXVIII/436/13 Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 28 czerwca 2013 r. w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy Gostyn.

§23. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego, z moca obowigzujaca od 1 lipca 2018 roku.

Przewodniczacy Rady

/-/ Mirostaw Zywicki



UZASADNIENIE
do Uchwaty nr XXXVIII/488/18
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 11 maja 2018r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy Gostyn

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy uchwala zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
W S$wietle art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1610 z p6zn. zm.) zadaniem wiasnym gminy jest tworzenie warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej. Gmina ma bezposrednio
zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
dostarczac lokale socjalne 1 zamienne a takze pomieszczenia tymczasowe.

Proponowane zmiany zasad wynajmowania lokali stwarzaja szanse racjonalnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy. Projekt uchwaty uzyskat réwniez

pozytywna opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Przewodniczacy Rady

/-/ Mirostaw Zywicki



